MARKTSTADT WALDBROL

Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 56 "Konigsberger StraBe-Siidwest"

als Bebauungsplan im Normalverfahren

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke
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Kartengrundlage: ALKIS, Land NRW (2023) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA - Aligemeine Wohngebiete geméal § 4 BauNVO

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

FH max. Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) in Meter . NHN
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse gemal § 16 u. 20 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflachenzahl gemaly § 17 u. 19 BauNVO
GFZ 0,4 Geschossflachenzahl gemaR § 17 u. 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

QT Baugrenze
o offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhauser
4, Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

off

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "6ffentliche
Verkehrsflache"

5. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur, Landschaft und Umwelt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) und Abs. 6 BauGB)
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Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

6. Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bestandsgebaude, Flurstiicke und Vermessungspunkte
(gemal ALKIS Katastergrundlage OBK)

Flurgrenze

Firstrichtung

anzulegende Bbschung

7. Planzeichen ohne Normcharakter

Grenze des Landschaftschutzgebietes, aktueller Stand
(Landschaftsplan Nr. 5 Waldbrél / Morsbach)

Hohenlinien (gemal tim-online.nrw.de)

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl gemal § 17 und § 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA mit 0,4
festgesetzt.

Geschossflachenzahl gemafl §17 und § 20 BauNVO
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA mit 0,4
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gemal § 16 und § 20 BauNVO
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit | (eins) festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen und iliberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Das gesamte Wohngebiet wird gemaly der umgebenden Bebauung als offene Bauweise
festgesetzt. Es dirfen Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden.

Uberbaubare Flichen gemaR § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt.

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Im Plangebiet werden Flachen fir 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

5. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur, Landschaft und Umwelt
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

BegriinungsmaRnahmen auf den nicht liberbauten Grundstiicksflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen und die nicht zur ErschlieBung dienenden
Flachen, inkl. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, sind als Vegetationsflachen
gartnerisch mit standortgerechten Bdume und Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Im Plangebiet sind mindestens sechs Laubbaume gemaf
Pflanzenauswabhlliste 1 anzupflanzen. Ausfalle sind zu ersetzen. Anpflanzungen sind bis
spatestens zum 30.04. des folgenden Jahres nach Bauende fertigzustellen (gemaf § 84
BauO NRW 2018).

Schottergiarten/ Gestaltung von Hausgartenbereichen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Flachenhafte Stein- / Kies- / Splitt- und Schottergéarten sind unzuldssig. Siehe auch unter
Hinweise.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB

Es werden Flachen fir Anpflanzungen von Gehdlzen festgesetzt. Die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit einer Pflanzbindung belegt und
gemal Pflanzenauswabhlliste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anpflanzungen
sind bis spatestens zum 30.04. des folgenden Jahres nach Bauende fertigzustellen
(gemafl § 84 BauO NRW 2018).

Pflanzenauswabhlliste:

Pflanzenauswahlliste 1: Laubbdume im Bereich Privatgarten

Baume: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula
pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium
(Vogel-Kirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter-Linde)

Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang

Pflanzenauswahlliste 2: Strauchhecke

Straucher:  Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (WeiRdorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Malus communis (Wild-Apfel),
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Viburnum opulus
(Schneeball)

verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm hoch, ohne Ballen

MaBRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Beseitigung des Oberflachenwassers, das durch die Versiegelung und Uberbauung
im Plangebiet entsteht und nicht Uber den Regenwasserkanal der Kénigsberger Stralie
entsorgt wird, sind pro 100 m?2 versiegelte Flache 25 m? Muldenflache zur ortsnahen
Versickerung anzulegen. Die Durchlassigkeit der Mulde ist dauerhaft sicherzustellen,
beispielsweise durch einen Schlammfang vor Einleitung in die Mulde. Das Muldenbett ist
als 30 cm starkes Mutterboden-Sandgemisch auszubilden. Bei einer Muldentiefe tGber 30
cm wird eine Einzaunung notwendig. Beim Anlegen der Mulde ist sicherzustellen, dass
im Falle der Vollfillung und einem nachfolgenden Regenereignis, ein breitflachiges
Uberstréomen der Muldenoberkante gegeben ist.

MaRnahmen zur Kompensation

Die Kompensation des Ausgleichsbedarfs fir Eingriffe in das Biotoppotenzial und das
Schutzgut Boden erfolgt durch eine 6kologische Aufwertung auf Flur 33, Flurstiick 70,
Gemarkung Hermesdorf (7.120 m?2).

B. Ordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassaden mit Holzbrettverschalungen und Natursteinen sind ausschlieBlich in ihrer
natlrlichen Farbgebung zugelassen. Klinkerfassaden sind ausschliellich in dunkelroten,
braunen und beigen Farbténen zuldssig. Unzulassig sind Klinkerfassaden mit rotbuntem,
gelbbuntem und beigebuntem Klinker. Ebenso unzuléssig sind glasierte Klinker. Nicht
zuldssig ist die sichtbare Ausfiihrung von Fassaden in Massivholzbauweise mit Rundholz
und Halbrundhdlzern. Die Verwendung von Materialien mit gldanzenden Oberflachen
sowie Werkstoffimitate aller Art, z.B. Keramikmaterialien oder Bitumenpappe, ist nicht
zulassig. Unzuldssig sind Fassadenbekleidungen aus Metall. Fotovoltaik- und
Solaranlagen sind auf der Fassadenflache eines Gebaudes zulassig. Bei der Anordnung
der Fotovoltaik-Elemente und Solaranlagen ist eine zusammenhdngende, homogene
Anordnung der Elemente zu berlcksichtigen. Reflektierende PV-Anlagen-Elemente sind
nicht zulassig.

Hinweis: Die RAL-Karte ist bei der Stadtverwaltung der Marktstadt Waldbrél einsehbar.

Décher und Dachaufbauten
Dachform, Dachneigung
Zulassig sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°.

Dacheindeckung, Material, Farbe

Im Plangebiet sind nur Dacheindeckungen mit matten und seidenmatten Oberflachen
(die dem Charakter der regionaltypischen Dachlandschaft entsprechen) zum Schutze
des Orts- und des Landschaftsbildes zulassig. Bei den Dacheindeckungsmaterialien sind
folgende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840-HR
des RAL, Deutsches Institut fir Gutesicherung und Kennzeichnung e.V. zulassig: RAL
6015 (schwarzoliv), 7021 (schwarzgrau), 8011 (nussbraun), 8014 (sepiabraun), 8017
(schokoladenbraun), 9004 (signal-schwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrsschwarz)
oder diesen Farbténen entsprechende Farben. Als Dacheindeckungsmaterialien sind nur
Betondachsteine, Tonziegel oder Schiefer zulassig. Fur Dachaufbauten sind als
Materialien zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zuléssig. Die Verwendung
von Reet als Dacheindeckungsmaterial ist nicht zulassig. Grindacher sind zul&ssig.
Aufgrund der Fernwirkung sind reflektierende Oberflachen, z.B. glanzend glasierte
Dachpfannen und reflektierende PV-Anlagen-Elemente, nicht zulassig.
Dacheindeckungen fur Haupt- und Nebengebdude sind aufeinander abzustimmen, dies
betrifft auch die Eindeckung von Dachgauben.

Hinweis: Die RAL-Karte ist bei der Stadtverwaltung der Marktstadt Waldbrél einsehbar.

Dachaufbauten

Dachgauben durfen in ihrer Summe der Einzellangen, gemessen am tiefstgelegensten
Punkt der Gaube, nicht mehr als 3/5 der Aulienldnge des Gebaudes betragen. Der
Abstand der Dachgauben zum Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zuléssig.

Fotovoltaik- und Solaranlagen auf Dachflachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans unterstiitzen den Einsatz regenerativer
Energien. Fotovoltaik- und Solaranlagen sind auf der gesamten Dachflache eines
Gebéaudes zulassig. Bei der Anordnung der Fotovoltaik-Elemente und Solaranlagen auf
den Dachflachen ist eine zusammenhangende, homogene Anordnung der Elemente zu
berlcksichtigen.

Garagen und Carports

Die Dachfarbe von Garagen und Carports ist auf die Dachfarbe der Hauptgebaude
abzustimmen. Als Dachform sind bei Garagen und Carports auch Flachdacher zulassig.
Flachdacher von Garagen (mit Ausnahme fir Carports) sind extensiv zu begriinen und
mit standortgerechten Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechten
Staudenmischungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, sofern dies nicht mit der
Errichtung von Fotovoltaikanlagen im Konflikt steht.

Gestaltung von Zufahrten und sonstigen Nebenlagen

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit
infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z. B. breitfugige Pflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine. Ausnahmsweise diirfen Flachen unter
Carports versiegelt werden.

Mauern und Stiitzwande

Mauern und Stitzwadnde - in allen Variationen - sind ausschlieBlich zur
Gelandeabfangung in einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig. Mit der Festsetzung
sollen ortsbildstérende hohe Gelandeabfangungen vermieden werden.

Einfriedungen

Bei der Verwendung von Stabgitterzaunen und Maschendrahtzdunen sind jegliche Arten
von Sichtschutzstreifen ausgeschlossen. Mit der Festsetzung sollen ortsuntypische
Einfriedungen vermieden werden.

C. Hinweise

Artenschutz

Um Stérungen nahrungssuchender Fledermause in deren jahrlichen Aktivitatsphase
(Ende Marz bis Anfang November) wahrend der Bauarbeiten gering zu halten, wird
empfohlen, Baularm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden zu vermeiden. Des
Weiteren sollen Lichtemissionen Uber die Beleuchtung des Plangebietes hinaus
vermieden werden.

Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig,
Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine
Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadlichen Bodenverédnderungen bekannt sind,
aufzubringen. Bei der Umsetzung der Baumalnahme ist der § 2 Abs. 2
Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 2 BauGB durch Beschluss des
Ausschusses fiur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der Marktstadt
Waldbrél vom .........cccc....... im Normalverfahren aufgestellt worden.

Waldbrél, den ........cooveeeennennennn

Die Burgermeisterin

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der Marktstadt
Waldbrél hat in seiner Sitzung am .................... beschlossen, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB, die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange frihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplans zu beteiligen.
Waldbrél, den ...........oeeennee.

Nach ortsublicher Bekanntmachung vom ..................... hat die friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

....................... bis einschliel3lich ....................... stattgefunden.

Die Burgermeisterin

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung des Rates der Marktstadt
Waldbrdél hat in seiner Sitzung am .....................

beschlossen, diesen Bebauungsplan gemafl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Waldbrél, den ............eeennee..

Die Burgermeisterin

Nach ortsublicher Bekanntmachung vom ..................... hat dieser Bebauungsplan mit den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung

hierzu gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

....................... bis einschliefl3lich ....................... 6ffentlich ausgelegen.

Die Offentlichkeit konnte sich wahrend der Auslegungsfrist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
auch Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und sich zur Planung &uf3ern.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 Satz 1
BauGB in das Internet auf der Homepage der Stadt Waldbrdél eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
......................... mit Fristsetzung zum .......................
gemald § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Waldbrél, den ............ceeennee..

Die Burgermeisterin

Der Rat der Marktstadt Waldbrél hat diesen Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
seiner Sitzung am ...........cccvveeeeeee. als Satzung beschlossen.

Waldbrél, den ...........oeeennee.

Die Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung vom

........................ in Kraft getreten.

Die Burgermeisterin
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Rechtsg ru nd|agen WA- Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

von den oberen Bodenschichten anderenorts abgetragen wurden auf oder in Béden in
einer Gesamtmenge von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab
anzuzeigen. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobene humose Oberboden
sollte im Plangebiet verbleiben und als obere Deckschicht wieder aufgetragen werden.

Ausgleichflache

S gemal BauO NRW 2018
I 0 Béschung

Im Plangebiet ist aufgrund der Hangneigung eine B&schung auszubilden, welche das
héhergelegene Baugrundstiick auf das Stralienniveau der Kénigsberger Stralde anpasst.
Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von insgesamt 1,50 m {ber der
Gelandeoberkante zuldssig. Alle Béschungen sind so zu befestigen oder zu begriinen,
dass Erdabtrag oder Auswaschungen (Erosionen) weitestgehend vermieden werden.

Flachenhafte Steinschiittungen sind unzul&ssig.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind nur bauliche Anlagen, Einrichtungen
und Nutzungen zulassig, die vorwiegend dem Wohnen dienen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Zuladssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke in 1. Wohngeb&ude

der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handweri(sbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind
nach den Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW (Meldepflicht und

| Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und
| die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
1 Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

MARKT

Firstrichtung
Die angegebene Ausrichtung der Hauptfirstrichtung in der Planzeichnung ist zwingend fr
die Hauptdachflache einzuhalten.

STADT

Nicht zuldssig sind die ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3

Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist ; ng:gﬁgg gﬁ:??sig?er?w?j;gglﬁgﬁ)véigt;ﬁ:’be Fassadengestaltung Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
N , - T , ' ’ Es sind ausschlieBlich Putzfassaden, Klinkerfassaden, Fachwerkfassaden und Fassaden Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, unverzlglich zu melden.
t It lichk f VP F der Bekannt h U ’ ’ . .. .. . . -
o 15, Mare 2001 (vlvsgglelrtga%dlfg) Gas oulcton gurch Artkel 10 des GoSetzos vorm 22, Desember 2' gg'ggﬁg;ﬂg;?{e"‘t’)z”ungen’ mit Holzbrettverschalungen zulassig. Untergeordnet, bis zu einem Anteil von 25 % der Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Bebauun93p|an (B Plan)
' 0\ qesnde. : ' : ’ 5 o i iali _ LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. WL 22 A L ]
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist gesamten Fassadenflachen, kdnnen Natursteinmaterialien zugelassen werden _
5. Tankstellen. Putzfassaden und Fachwerkfassaden, ausschliellich mit verputzter sichtbarer N I. 56 KOﬂIngerger Stra Be SwaeSt

Gestaltung von Hausgartenbereichen

Hinsichtlich der Gestaltung von Hausgartenbereichen wird auf den aktuellen Leitfaden
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Schottergarten" des Stadte- und
Gemeindebundes NRW (11/2019) hingewiesen.

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geédndert worden ist

Gefachung, sind in den Farbténen weil}, beige, grau oder in den jeweils abgetdnten
Farbnuancen zu gestalten. Hierbei sind die folgenden Farbabstufungen oder diesen
Farbtonen entsprechende Farben It. RAL-K 1 (seidenmatt) zur Originalfarbenkarte des
Farbregisters RAL 840-HR (seidenmatt) des RAL, Deutsches Institut flr Gutesicherung
und Kennzeichnung e.V., zulassig: RAL 1001 (beige), 1002 (sandgelb), 1013 (perlweil3),

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gemarkung Schnérringen, Flur 76, Flurstick 193
Gemarkung Hermesdorf, Flur 55, Flurstiick 321 und Ausgleichflache Flur 33, Flurstiick 70

LOTH

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

Hoéhe der baulichen Anlagen - Firsthohe gemal § 16 und § 18 BauNVO

. . C , M 1:500
Die maximalen Firsthéhen (FH) je Baufenster betragen:

14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) geandert worden ist 1014 (elfenbein), 1015 (hellelfenbeinweil), 1019 (graubeige), 7001 (silbergrau), 7004 Anlagen o ) o e i Stadtplanung
523 Ausaleichstiiche . .. - . Héhenfestset FH 1 FH 2 (signalgrau), 7023 (betongrau), 7030 (steingrau), 37032 (kieselgrau), 7035 (lichtgrau), Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt. Stand: 04.01.2024 Marb Tor 4-6, 57072 Si
= Gl S gggﬁmg;%m?f'o:#q2aju'ﬁa1nsa%? ?é%rlne\;\? %%itfgl%%g;aig Z‘J’Ive)tlzrt] c?jrrclr:wa:ftrkl? 1d ffes bl ‘ il ‘ e 7044 (seidengrau), 7047 (telegrau 4), 9001 (cremeweif’), 9002 (grauweil3), 9003 Diesem Bebauungsplan ist eine artenschutzrechtliche Prufung beigelegt. Stadtebau + Te?.r: gzr%?r- 8;349477 oo
Bestand: Fettweide, mafg fracken bis frisch (331) 2 Cacaton com 9. A A, GV, NRWS. 490) geén.dert ) Qo 2 Hahe in Meter GiNHN ‘ 371 ‘ 367 (signalweiR), 9010 (reinweiR), 9016 (verkehrsweill) und 9018 (papyrus-weil). Diesem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht beigelegt. PlangréRe: 1031 x 594 mm Stadtplanung Email: info@Ioth-se.de




	Lay-2-Planzeichnung
	1/Lay-2
	4/Lay-2
	3/Lay-4
	6/Lay-3
	7/Lay-2
	9/Lay-2
	3/Lay-5
	8/Lay-2
	10/Lay-2


