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1.2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

EinfUhrung

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kdnigsberger StralRe-
Siudwest” ist die Schaffung von Planungsrecht fiir die zukiinftige Nutzung des
Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet. Die Flache befindet sich im AulRenbereich
des Ortsteils Hermesdorf und liegt auf Reserveflachen fir Wohnbauland gemafd dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktstadt Waldbrdl. Die betreffende Flache
wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Der Flacheneigentimer mdchte an dieser Stelle
Wohnbebauung realisieren.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs wird eine den
aktuellen und zukinftigen Anforderungen an die Nutzung ,Allgemeine Wohngebiete*
notwendige bauliche Entwicklung vorgesehen und fir den Eigentimer
Planungssicherheit geschaffen. Es sollen bauliche Entwicklungen ermdglicht werden,
die sich in die bestehende stadtebauliche Struktur integrieren, die eine auf das
Notwendigste reduzierte Flacheninanspruchnahme vorsehen und auf das
Landschaftsbild sowie Umweltbelange Rucksicht nehmen.

Da sich die Flache im Aul3enbereich befindet ist es notwendig einen Bebauungsplan im
Regelverfahren aufzustellen.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hermesdorf und liegt an dessen sidlichen
Siedlungsrand. Die Umgebung ist durch Wohnnutzung und landwirtschaftliche Nutzung
gepréagt. Topographisch liegt das Plangebiet auf einer Hohe von ca. 360 m . NHN und
fallt Richtung Nordwesten ab. Das ca. 0,25 ha groRe Plangebiet umfasst in der
Gemarkung Schndrringen, Flur 76, das Flurstick 193 und in der Gemarkung
Hermesdorf, Flur 55, das Flurstiick 126 sowie die Ausgleichsflache auf Flur 33, Flurstlick
70.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch Wiesenflachen und Wohnbebauung,
e im Osten durch die Kénigsberger StralRe und Wohnbebauung,
e im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen und die
Landesstral3e L324 in ca. 260 m Distanz,

¢ im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen und Gewésser
,Brolbach®/ Brol.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kénigsberger StraRe-Stidwest" in Hermesdorf, Waldbrél

BP 56
"Konigsberger Stralle”
Gemarkung Schnorringen m

Flur 7€

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Lage der angrenzenden Bebauungsplane Nr. 54
und Nr. 55 (Stand: 25.07.2023) (Quelle: ALKIS)
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2.1

2.2

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kénigsberger StraRe-Stidwest" in Hermesdorf, Waldbrél

Ausgangssituation

Stadtraumliche und naturraumliche Einbindung

Der Ortsteil Hermesdorf liegt ca. 2,5 Kilometer nordéstlich des Waldbréler Zentrums auf
einer Hohe von ca. 290 bis 380 Meter . NHN und ist mit ca. 2.200 Einwohnern (Stand
2023, Marktstadt Waldbrdl) der zweitgréf3te Ortsteil von Waldbrél.

Der Ortsteil Hermesdorf ist als Nahversorgungszentrum durch Versorgungs- und
Infrastrukturangeboten und tberwiegend durch Wohnnutzung, durch Gewerbe und auch
durch die Landwirtschaft gepragt.

Im Umkreis von ca. 1.000 Metern befinden sich Einzelhandelsbetriebe zur
Nahversorgung und einfache gastronomische Angebote sowie Dienstleistungs-
angebote. In Hermesdorf befinden sich aulerdem eine Grundschule und eine KiTA.
Weiterfilhrende Schulen finden sich in ca. 2,5 km in der Marktstadt Waldbrol.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch Siedlungsbereiche, landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Waldflachen (Forstwirtschaft) gepragt. Ein grolRes Gewerbegebiet
~Boxberg“ verbindet den Ort Hermesdorf mit der Marktstadt Waldbrdl.

Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist nicht bebaut und wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

z;:..

AR L

Abbildung 3: Blick von der Kénigsberger Stral3e auf das Plangebiet (Foto: Loth)
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2.3

2.4

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Hauptverkehrsachsen und Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Hauptverkehrsverbindung in Waldbrél bildet die HauptstralRe (B 256), welche auch
den Ortsteil Hermesdorf mit der Marktstadt Waldbrol und mit dem Uberdrtlichen
StrafRennetz verbindet. Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Giber die Konigsberger
Stral’e, die im Siden an die Siegener Strafle (L324) anbindet und eine weitere
Uiberregionale Anbindung darstellt. Von Siegen nach Wissen und tber Waldbrdl fiihrt die
oberhalb gelegene LandstralRe nahe am Plangebiet vorbei.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) bedient den Ortsteil Hermesdorf mit 3
Buslinien (303 Waldbrél Bf, 340 Waldbrol Bf, 345 Eckenhagen), die den Ort in einer
stiindlichen Taktung anfahren. In den Randzeiten ist die Anbindung mit dem OPNV nicht
gegeben. Die spaten Abendstunden werden durch dieses Angebot nicht abgedeckt.

Der nachste OPNV-Haltepunkt befindet sich in 400 Meter Entfernung vom Plangebiet.

Ful3- und Radwegeverkehr

FuBlaufig ist das Plangebiet Uber die vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen
angebunden. Ebenso fur den nahortlichen Radverkehr. In der Nahe des Plangebietes
verlaufen lokale / Giberregionale Radrouten.

Ver- und Entsorgung

Abfallbeseitigung

Die fachgerechte Abfallentsorgung wird durch ein 6rtliches Entsorgungsunternehmen
sichergestellt.

Trinkwasserversorgung

Eine Wasserversorgung des Gebiets wird durch die Anbindung an das offentliche Netz
sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Loschwasser ist fir das Plangebiet und die geplanten
Wohnnutzungen durch den Wasserbeschaffungsverband Hermesdorf gewahrleistet.

Der nachste Hydrant ist weniger als 75 Meter von Plangebiet entfernt. Dort kbnnen 800
Liter Lé6schwasser pro Minute tiber 2 Stunden im Umkreis von 300 Metern zur Verfiigung
gestellt werden.

Stromversorgung

Die Versorgungsnetze fir die Energieversorgung sind vorhanden. Die Versorgung des
Gebietes erfolgt Uber die WestNetz GmbH in einer oberirdisch verlaufenden
Leitungstrasse.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

Versorgung mit Gas

Ein Anschluss an das Gasnetz ist nicht vorhanden.

Abwasser/ Schmutzwasser

In der Konigsberger StralRe verlauft eine offentliche Freigefallekanalisation im
Trennsystem fur Schmutzwasser, in welche das auf dem geplanten Grundstiick
anfallende Schmutzwasser eingeleitet werden kann.

Fur das westliche Plangrundstiick, welches nicht direkt an der Kdnigsberger Stral3e liegt,
ist die Ver- und Entsorgung noch nicht sichergestellt. Es liegt unterhalb der
satzungsrechtlichen Rickstauebene, weshalb die perspektivisch anfallenden
Schmutzabwésser unter Zuhilfenahme einer Hebeanlage in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten sind. Siehe hierzu auch Kapitel 9 ,Auswirkungen der Planung®.

Niederschlagswasser

In der Kdnigsberger StralRe verlauft ein offentlicher Regenwasserkanal, in welchen das
auf dem geplanten Grundstiick anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden
kann.

Bedingt durch die topographische Geléandesituation des westlichen Plangrundstiickes
sowie der PlanstralRe, kdnnen diese nicht mittels Freigefalleleitungen an die v.g.
offentliche Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Das Hydrogeologische Gutachten (Donner und Marenbach Ingenieure, Dezember 2023,
s. Anlage 3) trifft eine Flachenspezifische Aussage zur Versickerung im Plangebiet
bezogen auf ein 5-jahrliches Regenereignis. Fur die Versickerung der Dach- und
Hofflachen wird eine oberirdische Mulde aus Mutterboden-Sandgemisch empfohlen. Die
Durchlassigkeit der Mulde ist dauerhaft sicherzustellen, beispielsweise durch einen
Schlammfang. Die Muldentiefe sollte 30 cm nicht Gberschreiten, andernfalls wird eine
Einzaunung notwendig. Auf 100 m? versiegelte Flache wird eine MuldengréRRe von 25
m? empfohlen. Beim Anlegen der Mulde ist sicherzustellen, dass im Falle der Vollfiillung
und einem nachfolgenden Regenereignis, ein breitflachiges Uberstromen der
Muldenoberkante gegeben ist. Die Versickerungsanalage ist auf Grundlage genauer
Flachenangaben (Ard) zu bemessen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kénigsberger StraRe-Stidwest" in Hermesdorf, Waldbrél
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Natur, Landschaft, Umwelt

Biotope

Abbildung 4: Beispiel zum
Anlegen der Mulde
(Hydrogeologisches
Gutachten 2023)

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope. Etwa 45 m westlich liegt das Biotop BK-5111-
112 ,Siefen siudlich Hermesdorf. Dieses soll als strukturreiches Siefengebiet mit
Stillgewassern und kleinflachig vorhandenen, eutrophen Feuchtbrachen als Refugial-
und Trittsteinbiotop flr Arten des Feuchtgriinlandes und Arten der Stillgewasser in einem
intensiv genutzten Umfeld sowie Entwicklung der angrenzenden Fettweiden durch
Extensivierung der Beweidung erhalten werden. Die Biotopverbundflache VB-K-5111-
012 ,Quellkomplex Waldbrdl-Hermesdorf* liegt ca. 10 m westlich des Plangebietes (s.

auch Umweltbericht).

Abbildung 5: Schutzwiirdige Biotope in NRW
(Quelle: https://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk )
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

Boden

Schutzwirdigkeit und Bodentyp
Die betroffene Flache weist den Bodenhaupttyp B = Braunerde auf. Uber die
Schutzwiirdigkeit liegen gemaf dem geologischen Dienst NRW keine Bewertungen vor.
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Fauna-/Flora- Habitat

Das Plangebiet wird nicht von einem ausgewiesenen FFH-Gebiet tangiert.
Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet.

Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser oder Schutzgebiete nach der Definition des
Wasserrechts. In ca. 100 Meter westlicher Entfernung befindet sich der Quellbereich und

Bachlauf der Brol, welcher als Biotop gekennzeichnet ist.

Klima

Die von der geplanten Erweiterung betroffenen Grunlandbereiche haben Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet. Das Plangebiet liegt auf einer Grunflache mit mittlerer
Ausgleichsfunktion. Der angrenzende Siedlungsbereich weist eine sehr gute thermische

Situation auf.

Landschaftsbild
Der Charakter des Plangebiets ist lAndlich bzw. regionaltypisch durch ein Wald-
Offenland-Mosaik gepragt.

Weitere relevante Inhalte

Bergbau
Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Eisen- und Manganerz verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Blume V¥ Ausweislich der derzeit

vorliegenden Unterlagen bei der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und
Energie, ist kein Abbau von Mineralien im Plangebiet dokumentiert und es ist nicht mit
bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen (gemafd Stellungnahme vom 13.02.2024, AZ
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

65.52.1-2024-57). Eine verlassene Tagesotffnung befindet sich 250 m sidlich — sowie
topografisch oberhalb — des Plangebietes.

Folgende Gefahrdungspotenziale sind fiir das
ausgewahlte 500x500m - Planquadrat bekannt:

Nk,
- |

Auskunft durch Bezirksregierung Arnsberg
Bergbau

D bergbaubedingter Tagesbruch 0

@ verlassene Tagesoffnung 0

[0 oberflachennaher Bergbau nicht bekannt

. tagesnaher Bergbau, méglich nicht bekannt

g ( flache)

O punktuell 0
[ flachenhaft nicht bekannt
Auskunft durch Geologischer Dienst NRW
Karst
QO Erdfall 0
[0 subrosionssenke nicht bekannt
. Karstgebiet nicht bekannt
Gasaustritt (Bohrungen)
[l Gasaustritt in Bohrungen nicht bekannt
A L Erdbeben
> " 4 = {
Q \”ﬁ; = ) =2 y [T seismisch aktive Stérung nicht bekannt
©/ie),iasis_DE/ K6, GecbaSjs‘l\,lR}/\l/ 7 - \ ‘ \ [ I Erdbebengefihrdung nicht bekannt

32 402835 5636717

Auszug aus dem Internet-Auskunftsystem Gefahrdungspotenziale des Untergrundes In Nordrhein-Westfalen
Aktualisierungsstand: 2023-07-01
Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstéandigkeit und Genauigkeit der Daten kann nicht ibernommen werden.

Abbildung 7: Bergbauvorkommen (Quelle: http://www.gdu.nrw.de/GDU_Buerger/Buerger.html Boden und
Altlasten)

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaéler bzw. Objekte des stadtischen
Kulturgutverzeichnisses, die noch auf ihren eventuellen Denkmalwert zu prifen sind.
Auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine schutzwiirdigen Objekte.

Bodendenkmaler

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Das
Plangebiet befindet sich aus archdologischer Sicht im Kulturlandschaftsbereich
Oberbergisches Land, angrenzend an den Kulturlandschaftsbereich Nutscheid-Sieg.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich Hermesdorf an, liegt jedoch
planungsrechtlich im AufRenbereich. Formales Baurecht existiert fir das Plangebiet
bisher nicht.

Im Norden befinden sich die Bebauungsplane Nr. 54 ,Hermesdorf-Stid“ und Nr. 55
,2Hermesdorf-Sud 1. Fur die Flachen ist die Nutzung als Allgemeine Wohngebiete gem.
8§ 4 BauNVO vorgesehen. Die Flachen von BP Nr. 54 wurden bisher nicht baulich
entwickelt und werden als Wiesen landwirtschaftlich genutzt. Der Bebauungsplan Nr. 54
wird teilweise durch den Bebauungsplan Nr. 56 Uberplant.

Hintergrund: Die im Bebauungsplan Nr. 56 vorgesehene Verkehrsflache Uberplant
teilweise die Verkehrsflache des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 54, sodass bei
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3.1

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kénigsberger StraRe-Stidwest" in Hermesdorf, Waldbrél

der Entwicklung der beiden Bebauungsplane 54 und 56 die Verkehrsflachen
zusammenpassen und gleichzeitig auch fir jeden einzelnen Plan die ErschlieBung
gesichert ist.

Teich .+ . b - 326
" A A s e
91 | ' "
328 % &
Al . . |
27‘.5. 35, » ! 227 S0 32958
N\ !
e A
Oker im Knechtlinderweihe HE o

L b
A

o .
277 Weg

=P

193
Abbildung 8: Geltungsbereich BP Nr. 56 mit angrenzenden Bebauungsplanen
Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplanung

Die Marktstadt Waldbrol wird im Landesentwicklungsplan (LEP) NRW hinsichtlich der
zentraldrtlichen Gliederung als Mittelzentrum und als Gebiet mit tberwiegend landlicher
Raumstruktur deklariert.

Regionalplan

Die Marktstadt Waldbrél liegt im Geltungsbereich des Regionalplans Kdln (2005),
Teilabschnitt ,Oberbergischer Kreis®. Im gultigen Regionalplan ist das Plangebiet als
Flache fur Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) festgelegt. Die Planung stimmt mit den
im Regionalplan dargestellten Zielen der Raumordnung Uberein. Die Ausweisung als
Wohnbauflachen entspricht  der  Zweckbestimmung eines  Allgemeinen
Siedlungsbereichs.

Hinweis: Der Regionalplan KoIn befindet sich seit 2021 in der Neuaufstellung. Fur das
Plangebiet der Konigsberger Stra3e ist weiterhin ein Allgemeiner Siedlungsbereich
vorgesehen. Das Vorhaben entspricht somit auch den zukinftigen Zielen der
Regionalplanung.
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3.2

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl
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Abbildung 9: Ausschnitt des rechtskraftigen Regionalplanes Kdln 2005, Quelle: Geoinformationssystem
Rio des Oberbergischen Kreises (Stand: August 2023)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) als ,vorbereitender Bauleitplan" stellt die Grundzlige
der Art der Bodennutzung fiir das gesamte Stadtgebiet dar. Der FNP ist gemali3 § 1 (4)
Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Im wirksamen
FNP der Marktstadt Waldbrél ist das Plangebiet als Wohnbauflache deklariert. Die
angestrebte Nutzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht den Darstellungen des
FNP. Somit ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind gegeben, und eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

(

Abbildung 10: FNP der Marktstadt Waldbrdl, Ausschnitt aus dem Geoinformationssystem Rio des
Oberbergischen Kreises (Stand: August 2023)

Landschaftsplanung

Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des giltigen Landschaftsplanes Nr. 5 des
Oberbergischen Kreises ,Waldbroél / Morsbach“ von 1995 (siehe Abbildung 4 auf S. 7).
Mit der Entwicklung des Bebauungsplanes wird das Landschaftsschutzgebiet an dieser
Stelle Uberplant und bis zur sid-westlichen Grenze des Bebauungsplanes
zuriickgenommen. Es gelten die Entwicklungsziele 7 und 10:

Entwicklungsziel 7:

Erhaltung bis zur baulichen Nutzung - Erhaltung der Landschatt bis zur Rechtskraft
eines Bebauungsplanes oder der rechtméafiigen baulichen Inanspruchnahme bzw.
Erweiterung (8 18 Abs. 1 Nr. 1 LG)

Entwicklungsziel 10:

sErhaltung der mit dem Landschaftsplan gesicherten Landschaftsstrukturen in den mit
dem Gebietsentwicklungsplan dargestellten Wohnsiedlungs-, Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichen, bis zum Inkrafttreten qualifizierter Bauleitpldne und
Satzungen gemafl 8§ 34 Absatz 4 BauGB oder bis zur rechtmaRigen baulichen
Nutzung.”

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen des Landschaftsschutzes vereinbar.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

Knechtlinderweiher

Abbildung 11: Darstellung des geltenden Landschaftsplanes (grin) mit Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Stadtebauliche Konzeption

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, zusatzlichen Wohnraum durch Neubebauung eines bereits
Uiberwiegend erschlossenen Bereichs zu schaffen.

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen handelt es sich um die Arrondierung des
Siedlungsbereichs Richtung Westen und Richtung Siden, der bereits durch
Wohnnutzungen geprégt ist. Es soll eine an das Ortshild angepasste Bebauung mit zwei
Ein- bis Zweifamilienhdusern ermdéglicht werden.

Durch die Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen und Gestaltungs-
vorschriften getroffen, um den Gebietscharakter von Hermesdorf mit der vorgesehen
Nachverdichtung zu erhalten und zu bewahren. Die Festsetzungen und
Gestaltungsvorschriften orientieren sich an der vorhandenen Bebauung, den Vorgaben
der angrenzenden Bebauungsplane sowie an der bewegten Topografie des Gelandes.

Um eine landschaftshild-vertragliche Arrondierung zu erreichen, sollen die neuen
Siedlungsflachen gegenliber der offenen Landschaft eingegriint werden.

Wahrend die ErschlieBung der Flachen entlang der Konigsberger Stral3e gegeben ist,
ist die Erschlie3ung der hinterliegenden Flachen durch eine neu anzulegende 6ffentliche
Verkehrsflache in Form einer StichstraRe mit Wendemdoglichkeit (Planstral3e) zu sichern.
Die neu anzulegende 6ffentliche Verkehrsflache erschlief3t gleichzeitig den derzeit noch
nicht umgesetzten Bebauungsplan Nr. 54.

Das Gelande fallt von der Konigsberger Stral3e nach Westen ab und muss im Zuge der
Bebauung zur Herstellung von Baufeldern modelliert werden. Es werden zwei Plateaus
vorgesehen.
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Erschliel3ung

Verkehr

Die duRRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Kdnigsberger Stral3e, welche
das Plangebiet an die Ortsmitte von Hermesdorf anbindet. Eine zusatzliche
ErschlieBung des hinterliegenden Baulandes ist durch eine neu anzulegende 6ffentliche
Verkehrsflache in Form einer StichstraRe mit Wendemdglichkeit und als Abzweig von
der Konigsberger Stral3e herzustellen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf den Privatgrundstiicken geregelt. Bei der Parkplatz- und
Stellplatzplanung sollte darauf geachtet werden, dass im o&ffentlichen Bereich kein
Parkraum zur Verfigung steht. Eine Erstellung von 2 Stellplatzen je Wohneinheit wird
empfohlen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber die Konigsberger Stralle sowie uber neue
Leitungen mit Pumpanlage flr das hinterliegende Grundstlck.

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden Allgemeine Wohngebiete
(WA) gemal? 8 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzungen festgesetzt.

WA- Allgemeine Wohngebiete
gemal § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind nur bauliche Anlagen, Einrichtungen und
Nutzungen zulassig, die vorwiegend dem Wohnen dienen.

Zulassiqg sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3
BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,
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4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Die ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO werden
ausgeschlossen, da diese sich aus stadtebaulicher Sicht funktional und gestalterisch
nicht in das Kleinteilig strukturierte Gebiet einfigen und dem gewilnschten
Gebietscharakter widersprechen.

Mal3 der baulichen Nutzung

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl sowie der maximalen H6he der baulichen
Anlagen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen - Firsthéhe

geman § 16 und § 18 BauNVO

Mit der Festsetzung der maximalen Firsthbhe wird eine Hohenstaffelung bei den
baulichen Anlagen erreicht, die dem natirlichen Gelandeverlauf folgt. Mit den
Festsetzungen werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert. Es
werden in den Allgemeinen Wohngebieten zwei unterschiedliche Hohenfestsetzungen
getroffen, um die Bebauung am Hang dem natirlichen Gelandeverlauf/ Topografie
bestmoglich anzupassen.

Die maximalen Firsthéhen (FH) je Baufenster betragen:
Hohenfestsetzung | FH max 1 | FH max 2

Hohe in m 4. NHN ‘ 371 ‘ 367
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Abbildung 12: Bebauungsplan (Ausschnitt) im Entwurf (Stand 05.10.2023)
(Quelle: Loth Stadtebau und Stadtplanung)

Grundflachenzahl

geman § 17 und § 19 BauNVO

Die Grundflaichenzahl (GRZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit 0,4
festgesetzt. Die Moglichkeit der Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht
ausgeschlossen, um weitere Mdglichkeiten zur Versiegelung fur Stellplatze und
eventuell erforderlich werdende Nebenanlagen zu ermdglichen.

Geschossflachenzahl

geman §17 und § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit 0,4
festgesetzt. Eine GFZ von 1,2 entsprache der empfohlenen Obergrenze nach § 17
BauNVO. Mit der Begrenzung der Geschossflachenzahl auf 0,4 soll einer tibermafigen
Verdichtung und stadtebaulichen Fehlentwicklung entgegengewirkt und Riicksicht auf
das Orts- und Landschaftsbild genommen werden.
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Zahl der Vollgeschosse

gemaf § 16 und § 20 BauNVO

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR wird mit | (eins) festgesetzt. Die
Festsetzung orientiert sich an der Nachbarbebauung.

Bauweise, Baugrenzen und tUberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22, 23 BauNVO

Bauweise

gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

Das gesamte Wohngebiet wird gemaf der umgebenden Bebauung als offene Bauweise
festgesetzt. Es dirfen Einzel-, Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden. Die Festsetzung soll die offene Bebauungsstruktur der angrenzenden
Bebauung in Hermesdorf aufnehmen und in diesem Bebauungsplan weiterfiihren.

Uberbaubare Flachen

geman § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Es werden Flachen fur Verkehr festgesetzt. Die offentlichen Verkehrsflachen dienen der
ErschlieBung des hinterliegenden Baufensters. Die vorgesehene Verkehrsflache
Uberplant teilweise die Verkehrsflache des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 54,
sodass bei der Entwicklung der beiden Bebauungsplane 54 und 56 die Verkehrsflachen
zusammenpassen und gleichzeitig auch fir jeden einzelnen Plan die ErschlieBung
gesichert ist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

BegrinungsmalRnahmen auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen

geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen auf den neuen Baugrundstiicken sind, soweit
sie nicht fur zulassige Stellplatze und Garagen gemald § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gemalR 8§ 14 BauNVO sowie erforderliche Zuwegungen und Zufahrten in Anspruch
genommen werden, als Vegetationsflachen (standortgerechte Badume und Straucher,
Rasenflachen) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Plangebiet sind
mindestens sechs Laubbdume gemaf Pflanzenauswahlliste 1 anzupflanzen. Ausfélle
sind zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind bis spéatestens zum 30.04. des folgenden
Jahres nach Bauende fertigzustellen (gemaR § 84 BauO NRW 2018).
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Schottergérten/ Gestaltung von Hausgartenbereichen

gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Flachenhafte Stein- / Kies- / Splitt- und Schottergarten sind unzuldssig. Hinsichtlich der
Gestaltung von Hausgartenbereichen wird auf den aktuellen Leitfaden
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Schottergarten” des Stadte- und
Gemeindebundes NRW (11/2019) hingewiesen. Auf diese Weise sollen neben
gestalterischen Aspekten der ortstypischen Gartengestaltung den Belangen des
Kilmaschutzes Rechnung getragen werden, indem die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen moglichst unversiegelt und naturnah gestaltet werden.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB

Es werden Flachen fur Anpflanzungen festgesetzt, welche das Gebiet einrahmen und
somit den Ortsrand in einer landschaftsbildschonenden Art und Weise ausbilden sollen.
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit einer Pflanzbindung belegt
und gemaR Pflanzenauswahlliste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzungen sind bis spétestens zum 30.04. des folgenden Jahres nach Bauende
fertigzustellen (gemaf § 84 BauO NRW 2018).

Pflanzenauswahllisten

Pflanzenauswahlliste 1: Laubbdume im Bereich Privatgéarten

Baume: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula
pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogel-Kirsche),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter-Linde)

Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang

Pflanzenauswabhlliste 2: Strauchhecke

Straucher: Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Weil3dorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Malus communis (Wild-Apfel),
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Viburnum
opulus (Schneeball)

verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm hoch, ohne Ballen

MaRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Das Niederschlagswasser, insbesondere des tiefergelegenen, westlichen Baufensters,
soll auf Grund des Gefélles zur Kdnigsberger Stral3e vor Ort tber eine Mulde versickert
werden.

Zur Beseitigung des Oberflachenwassers, das durch die Versiegelung und Uberbauung
im Plangebiet entsteht und nicht Uber den Regenwasserkanal der Kénigsberger Stral3e
entsorgt wird, sind pro 100 m? versiegelte Flache 25 m? Muldenflache zur ortsnahen
Versickerung anzulegen. Die Durchlassigkeit der Mulde ist dauerhaft sicherzustellen,
beispielsweise durch einen Schlammfang vor Einleitung in die Mulde. Das Muldenbett
ist als 30 cm starkes Mutterboden-Sandgemisch auszubilden. Bei einer Muldentiefe Uber
30 cm wird eine Einzaunung notwendig. Beim Anlegen der Mulde ist sicherzustellen,
dass im Falle der Vollfullung und einem nachfolgenden Regenereignis, ein breitflachiges
Uberstromen der Muldenoberkante gegeben ist.

Mallnahmen zur Kompensation

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind mit der Planung verbunden, wodurch ein
Ausgleich gemal Ausgleichsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz notwendig ist. Die
Umsetzung der gesamten AusgleichsmaBnahmen wird Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Die Durchfiihrung und langfristige Funktionserfullung der Mal3nahmen
auf der Ausgleichsflache aul3erhalb des Plangebietes wird tber einen entsprechenden
Eintrag vor Satzungsbeschluss grundbuchrechtlich gewéhrleistet. Die Malinahmen auf
den vorgesehenen Flachen berihren keine sonstigen landschaftspflegerischen
Festsetzungen oder Auflagen. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist mit den
Extensivierungsvorgaben  weiterhin ~ moglich  und notwendig. Detaillierte
MaRnahmenbeschreibung siehe Umweltbericht (Anlage 1 - Umweltbericht, Dipl.-Ing.
G. Kursawe. Planungsgruppe Griner Winkel. Nimbrecht. 2024).

Biotope

Die 0Okologische Wertigkeit des Plangebietes im Ausgangszustand umfasst 25.450
okologische Wertpunkte (OW).

Die Kompensation des Ausgleichsbedarfs fur Eingriffe in das Biotoppotenzial erfolgt
innerhalb des Plangebietes und durch eine 06kologische Aufwertung nérdlich der
Ortslage im gleichen Naturraum (Flur 33, Flurstiick 70, Gemarkung Hermesdorf). Im
Plangebiet werden MaRnahmen zur Anpflanzung von 6 Laubbaumen (120 m?) sowie die
Entwicklung eines Gehdlzstreifens (165 m?) festgesetzt. Auf der Ausgleichsflache
auBerhalb des Plangebietes werden MaRnahmen zur Entwicklung artenreichen
Griunlandes auf einer Flache von 7.120 m? im gleichem Naturraum festgelegt (s. Kap.
2.4 Umweltbericht).

Durch eine Extensivierung von 7.120 m? wird die Entwicklung ,artenreiches (Mager)
Grinland® als Zielbiotop definiert. Zur Erreichung des Ziels kann sowohl durch eine
Mahdnutzung als auch durch eine Weidenutzung durchgefiihrt werden.

Die Bilanzierung zeigt, dass eine Kompensation, fir die bei Umsetzung des BP-Nr. 56
hervorgerufenen Eingriffe in das Biotoppotenzial durch die vorgesehenen
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AusgleichmalRnahmen erreicht wird. Es verbleibt ein positiver Wert von 31.818
Okologischen Wertpunkten.
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Abbildung 13: Ausgleichsflache (Quelle: Umweltbericht Kursawe 2024)

Boden

Es besteht ein Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in den Boden von 834 m?2. Zur
,Jdmrechnung“ der notwendigen Flache (m?) fiir die Kompensation ,Boden“ wird geman
dem Bewertungsverfahren ein Faktor von 4 Biotopwerten angesetzt.

Bei einem Bedarf von 834 m2 entspricht dies (834 x 4) = - 3.336 Boden-Wertpunkten
(BW).
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Der Ausgleich fur Eingriffe in den Boden erfolgt gemalR dem Bewertungsverfahren
komplementar mit dem Ausgleich fur Biotope.

Bei den hier vorgesehenen externen Mal3nahmen handelt es sich um

¢ Verminderung stofflicher Belastungen in Boden:
o Extensivierung von Griinland gem. Richtlinien Mittelgebirgsprogramm
e Ausgleich =200 % vom Ausgleichsbedarf

Nach Umsetzung der Planung verbleibt ein positiver Wert von 10.904 Boden-
Wertpunkten (BW) in der Bilanz fur das Schutzgut Boden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 89
BauNVO NRW 2018

Eine Vorgabe baugestalterischer Festsetzungen wird in Bezug auf die Firstrichtung, die
Dachform und Neigung sowie der Fassadengestaltung getroffen, damit sich die
geplanten baulichen Anlagen in die vorhandene Bebauung der Umgebung einpassen
und Rucksicht auf die Fernwirkung der Dachlandschaft genommen wird. Ebenso werden
Aussagen zur Gelandemodulation getroffen. Die gestalterische Wirkung wird durch
nachfolgende Punkte geregelt:

Bdschung

Im Plangebiet ist aufgrund der Hangneigung eine Béschung auszubilden, welche das
hohergelegene Baugrundstick auf das Stral3enniveau der Koénigsberger Stralle
anpasst. Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von insgesamt 1,50 m tber der
Gelandeoberkante zuldssig. Alle Béschungen sind so zu befestigen oder zu begriinen,
dass Erdabtrag oder Auswaschungen (Erosionen) weitestgehend vermieden werden.
Flachenhafte Steinschuttungen sind unzulassig.

Firstrichtung

Die angegebene Ausrichtung der Hauptfirstrichtung in der Planzeichnung ist zwingend
fur die Hauptdachflache einzuhalten.

Fassadengestaltung

Es sind ausschlieB3lich Putzfassaden, Klinkerfassaden, Fachwerkfassaden und
Fassaden mit Holzbrettverschalungen zulassig. Untergeordnet, bis zu einem Anteil von
25 % der gesamten Fassadenflaichen, kénnen Natursteinmaterialien zugelassen
werden.

Putzfassaden und Fachwerkfassaden, ausschliellich mit verputzter sichtbarer
Gefachung, sind in den Farbtdénen weil3, beige, grau oder in den jeweils abgetdnten
Farbnuancen zu gestalten. Hierbei sind die folgenden Farbabstufungen oder diesen
Farbtonen entsprechende Farben It. RAL-K 1 (seidenmatt) zur Originalfarbenkarte des
Farbregisters RAL 840-HR (seidenmatt) des RAL, Deutsches Institut fiir Gitesicherung
und Kennzeichnung e.V., zulassig: RAL 1001 (beige), 1002 (sandgelb), 1013 (perlweil3),
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1014 (elfenbein), 1015 (hellelfenbeinweil?), 1019 (graubeige), 7001 (silbergrau), 7004
(signalgrau), 7023 (betongrau), 7030 (steingrau), 37032 (kieselgrau), 7035 (lichtgrau),
7044 (seidengrau), 7047 (telegrau 4), 9001 (cremeweil3), 9002 (grauweild), 9003
(signalweif3), 9010 (reinweil3), 9016 (verkehrsweil3) und 9018 (papyrus-weild).

Fassaden mit Holzbrettverschalungen und Natursteinen sind ausschlief3lich in ihrer
naturlichen Farbgebung zugelassen.

Klinkerfassaden sind ausschlielich in dunkelroten, braunen und beigen Farbtonen
zulassig. Unzulassig sind Klinkerfassaden mit rotbuntem, gelbbuntem und beigebuntem
Klinker. Ebenso unzuladssig sind glasierte Klinker.

Nicht zuléssig ist die sichtbare Ausfiihrung von Fassaden in Massivholzbauweise mit
Rundholz und Halbrundhdlzern.

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflaichen sowie Werkstoffimitate
aller Art, z.B. Keramikmaterialien oder Bitumenpappe, ist nicht zuldssig. Unzuléssig sind
Fassadenbekleidungen aus Metall.

Fotovoltaik- und Solaranlagen sind auf der Fassadenflache eines Gebaudes zulassig.
Bei der Anordnung der Fotovoltaik-Elemente und Solaranlagen ist eine
zusammenhangende, homogene Anordnung der Elemente zu bertcksichtigen.
Reflektierende PV-Anlagen-Elemente sind nicht zulassig.

Hinweis: Die RAL-Karte ist bei der Stadtverwaltung der Marktstadt Waldbrol einsehbar.

Déacher und Dachaufbauten

Dachform, Dachneigung

Zulassig sind fur Hauptgebéude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°.

Dacheindeckung, Material, Farbe

Im Plangebiet sind nur Dacheindeckungen mit matten und seidenmatten Oberflachen
(die dem Charakter der regionaltypischen Dachlandschaft entsprechen) zum Schutze
des Orts- und des Landschaftsbildes zulassig. Bei den Dacheindeckungsmaterialien
sind folgende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840-
HR des RAL, Deutsches Institut fir Gitesicherung und Kennzeichnung e.V. zulassig:
RAL 6015 (schwarzoliv), 7021 (schwarzgrau), 8011 (nussbraun), 8014 (sepiabraun),
8017 (schokoladenbraun), 9004 (signal-schwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017
(verkehrsschwarz) oder diesen Farbtonen entsprechende Farben.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind nur Betondachsteine, Tonziegel oder Schiefer
zulassig. Fur Dachaufbauten sind als Materialien zuséatzlich auch Kupfer- und
Zinkblechdeckungen zuléssig.

Die Verwendung von Reet als Dacheindeckungsmaterial ist nicht zulassig.
Grindacher sind zulassig.

Aufgrund der Fernwirkung sind reflektierende Oberflachen, z.B. glanzend glasierte
Dachpfannen und reflektierende PV-Anlagen-Elemente, nicht zulassig.

Dacheindeckungen fir Haupt- und Nebengebdude sind farblich aufeinander
abzustimmen, dies betrifft auch die Eindeckung von Dachgauben.

Hinweis: Die RAL-Karte ist bei der Stadtverwaltung der Marktstadt Waldbrol einsehbar.
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Dachaufbauten

Dachgauben dirfen in ihrer Summe der Einzellangen, gemessen am tiefstgelegensten
Punkt der Gaube, nicht mehr als 3/5 der AuRenlange des Gebaudes betragen.

Der Abstand der Dachgauben zum Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.
Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig.

Gaube 1 Gaube 2
Abbildung 14: Beispiel zur Berechnung
zulassiger Dachaufbauten
/ \ Y X\\ tiefstgelegener Punkt
N der Gaube
Gaube 1 + Gaube 2
AuRenlange Gebaude <

Auflenlange Gebaude x 0,6

Fotovoltaik- und Solaranlagen auf Dachflachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans unterstitzen den Einsatz regenerativer
Energien. Fotovoltaik- und Solaranlagen sind auf der gesamten Dachflache eines
Gebaudes zulassig. Bei der Anordnung der Fotovoltaik-Elemente und Solaranlagen auf
den Dachflachen ist eine zusammenhangende, homogene Anordnung der Elemente zu
bertcksichtigen.

Garagen und Carports

Die Dachfarbe von Garagen und Carports ist auf die Dachfarbe der Hauptgebaude
abzustimmen. Als Dachform sind bei Garagen und Carports auch Flachdécher zulassig.
Flachdécher von Garagen (mit Ausnahme fiir Carports) sind extensiv zu begriinen und
mit standortgerechten Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechten
Staudenmischungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, sofern dies nicht mit der
Errichtung von Fotovoltaikanlagen im Konflikt steht.

Gestaltung von Zufahrten und sonstigen Nebenlagen

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit
infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z. B. breitfugige Pflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine. Ausnahmsweise diirfen Flachen unter
Carports versiegelt werden.
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Mauern und Stitzwéande

Mauern und Stitzwande - in allen Variationen — sind ausschlie8lich zur
Gelandeabfangung in einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig. Mit der Festsetzung
sollen ortshildstérende hohe Gelandeabfangungen vermieden werden.

Einfriedungen

Bei der Verwendung von Stabgitterzdunen und Maschendrahtzaunen sind jegliche Arten
von Sichtschutzstreifen ausgeschlossen. Mit der Festsetzung sollen ortsuntypische
Einfriedungen vermieden werden.

Umweltbelange

Umweltbericht

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die relevanten Umwelt-Schutzguter und die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden beschrieben und unter Berticksichtigung von
anerkannten BeurteilungsmafRstében in ihrer Erheblichkeit bewertet. Die MalRhahmen
zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Umweltauswirkungen werden im
Umweltbericht aufgezeigt und bei der abschlieBenden Ermittlung der
Umwelterheblichkeit fir jedes Schutzgut separat dargestellt.

Die gemal Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB durchzufihrende Umweltpriifung
kommt zum Ergebnis, dass die durch das Planvorhaben ausgeldsten
Umweltauswirkungen fir die Schutzgliter Flache und Boden erheblich sind. Die
Umweltauswirkungen fir die Schutzguter Mensch und die menschliche Gesundheit,
Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser,
Landschafts-/Ortshild und Klima/Luft sind weniger erheblich. Das Planvorhaben hat
keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimawandel. Uber die beschriebenen
Umweltauswirkungen hinaus sind keine erheblichen kumulativen Auswirkungen im
Hinblick auf die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern und innerhalb
einzelner Schutzgiterfunktionen zu erwarten (siehe auch Anlage 1 - Umweltbericht,
Dipl.-Ing. G. Kursawe. Planungsgruppe Griner Winkel. NiUmbrecht. 2024).

Artenschutzprifung |

Die vorliegende Artenschutzprifung Stufe | (ASP 1) — Vorprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass durch das Vorhaben, unter Berlcksichtigung der aufgezeigten
Vermeidungsmalinahmen, keine Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.
Um Stérungen nahrungssuchender Flederméause in deren jahrlichen Aktivitatsphase
(Ende Méarz bis Anfang November) wahrend der Bauarbeiten gering zu halten, wird
empfohlen, Baularm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden zu vermeiden. Des
Weiteren sollen Lichtemissionen iber die Beleuchtung des Plangebietes hinaus
vermieden werden (siehe auch Anlage 2 - Artenschutzprifung I, Dipl.-Ing. G. Kursawe.
Planungsgruppe Griner Winkel. Nimbrecht. 2023).
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Planungs- und Standortalternativen

Mit der Ausweisung des Plangebiets als ,Allgemeines Wohngebiet“ wird der bestehende
Siedlungsbereich an der Konigsberger Strafle sinnvoll erweitert/ arrondiert. In diesem
Bereich sind bereits Uber den Flachennutzungsplan Wohnbauflachen vorgesehen und
als Ausbildung des Abschlusses des Ortsrandes geeignet. Die Marktstadt Waldbrdol
kommt nach Prifung aller fiir die geplante Nutzung zu beachtenden Belange zu dem
Ergebnis, dass die Flachen geeignet sind dem Baugesuch des Eigentiimers
nachzukommen und neue Wohnbauflachen in Waldbrél zu entwickeln.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf Nutzungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kdnigsberger Strale-Sudwest” und
der Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA) werden keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet, da es sich um eine kleinflachige Arrondierung handelt. Durch
die bisher nicht erfolgte Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 54 wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 56 eine Ooffentliche Verkehrsfliche notwendig, um den
hinterliegenden Bereich zu erschlieRen. Weitere Auswirkungen auf die verkehrliche
Infrastruktur sind nicht gegeben. Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung wird der mdogliche Versiegelungsgrad eingeschrankt. Durch die gute
vorhandene Infrastruktur in Hermesdorf und Waldbrél sind durch die kleinrAumige
Siedlungserweiterung mit zwei bis drei Bauplatzen keine negativen Auswirkungen auf
Gemeinbedarfs- und weitere Infrastruktureinrichtungen zu erwarten.

Landschaftsschutz

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten die Inhaltsbestimmungen des
Landschaftsplanes fiir den Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Konigsberger
Stralle — Sudwest* zurtick.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Den durch das Planvorhaben ausgelésten Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiter
Flache und Boden wird durch entsprechende Kompensationsmaliahmen
entgegengewirkt, sodass nach Umsetzung eine positive Umweltbilanz verbleibt.

Auswirkungen auf den Verkehr

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 56 ,Koénigsberger Straf3e-Sidwest”
werden nur sehr geringe Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssituation erwartet.
Fur die Erschliel3ung des tiefergelegenen Baugrundstiickes muss eine neue Planstralle
errichtet werden. Die privaten Stellplatze sind auf privatem Grund nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist grundsatzlich tGiber die Kénigsberger StraRe gesichert. Fir
das westliche, tiefer gelegene Plangrundstiick, welches nicht direkt an der Kénigsberger
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Stral3e liegt, missen neue Ver- und Entsorgungsleitungen in Abstimmung mit den
Stadtwerken Waldbrdl errichtet werden. Es ist moglich, eine Pumpstation und eine
Abwasserdruckrohrleitung als Teil des 6ffentlichen Kanalnetzes durch die zukinftige
Planstrale zu fuhren. Die Durchfihrung und Errichtung der Ver- und
Entsorgungsanlagen sind tUber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB mit den
Abwasserwerken der Marktstadt Waldbrdél zu regein.

Das Niederschlagswasser des westlichen Baufensters wird gemafd hydrogeologischem
Gutachten tber eine Mulde vor Ort versickert werden.

Hinweis: Das Plangebiet zum B-Plan Nr. 56 ,Kdnigsberger Strale-Stdwest” des
Flurstiicks Nr. 193 ist derzeit noch nichtim Netzplan des Einzugsgebietes der Klaranlage
Homburg-Brél enthalten. Da der relevante Geltungsbereich des Flurstiicks Nr. 193
bereits als Prognoseflache in den Entwurf der aktuell in Bearbeitung stehenden 4.
Anderungsanzeige zum Netzplan mit aufgenommen worden ist, bestehen vor diesem
Hintergrund — sowie nach enger erfolgter fachlicher Abstimmung mit dem Aggerverband
— seitens des Abwasserwerks hierzu jedoch keine Bedenken. Die 4. Anderungsanzeige
soll in Kirze im Auftrag der beiden Kommunen Niumbrecht und Waldbrél durch ein
beauftragtes Planungsbiro fertiggestellt und Uber den Aggerverband bei der
Bezirksregierung Kdln eingereicht werden.

Bis zur beanstandungsfreien Zustimmung zur 4. Anderungsanzeige durch die BR KdlIn
sind die Belange zur Schmutzwasserentsorgung zurzeit formal noch nicht abschlieRend
geregelt. Vor dem Hintergrund der regularen Priiffrist von maximal 6 Monaten wird davon
ausgegangen, dass die entsprechende Freigabe =zur 4. Anderungsanzeige
voraussichtlich Anfang des Jahres 2024 erfolgen wird.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Bebauungsplans werden von privater Seite GUbernommen.

Flachenbilanz

Pos. Nutzung Flache in m2
Allgemeine Wohngebiete gesamt 2.194,3
Verkehrsflachen gesamt 352,5
Flachen gesamt 2.546,8

Hinweise
Artenschutz

Um Stérungen nahrungssuchender Fledermause in deren jahrlichen Aktivititsphase
(Ende Marz bis Anfang November) wahrend der Bauarbeiten gering zu halten, wird
empfohlen, Bauldrm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden zu vermeiden. Des
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Weiteren sollen Lichtemissionen (ber die Beleuchtung des Plangebietes hinaus
vermieden werden.

Boden

Nach den 88 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) ist es nicht
zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte lberschreitet, auf Flachen, Uber die
keine Erkenntnisse tUber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt
sind, aufzubringen. Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV im
Oberboden bislang nicht Uberschritten werden, vor Schadstoffeintragen zu schitzen,
sollte der im Plangebiet im Rahmen von Baumafinahmen abgeschobene und
ausgehobene Oberboden auf den Grundstliicken verbleiben. Fir den Einbau von
ortsfremdem Bodenmaterial und zur Anlage einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist
gem. 8§ 6Abs. 2 BBodSchV id.F.v. 09.07.2021 nur nachweislich unbelastetes
Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalt, zuldssig. Bevor
Bodenmaterial abgelagert oder eingebaut wird, ist gem. 8 6 Abs. 8 BBodenSchV seine
Herkunft der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen. Bei Auffélligkeiten im
Untergrund wéhrend der Bauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziglich
zu informieren. Bei der Umsetzung der Baumafnahme ist der § 2 Abs. 2
Landesbodenschutzgesetz zu beachten.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind
nach den Bestimmungen der 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW (Meldepflicht und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) der Marktstadt
Waldbrdl als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gestaltung von Hausgartenbereichen

Hinsichtlich der Gestaltung von Hausgartenbereichen wird auf den aktuellen Leitfaden
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Schottergarten” des Stadte- und
Gemeindebundes NRW (11/2019) hingewiesen (siehe auch 5.5).
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Verfahren

Der Rat der Marktstadt Waldbrél hat am ................ die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 56 im Bereich ,Kdnigsberger Stral3e-Stdwest* beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Normalverfahren durchgefuhrt, d. h. unter
Anwendung der frilhzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrdenbeteiligung und
Durchflihrung einer Umweltprifung (geman 88 2 (4) i.V.m. 81 (6) Nr. 7 und 1a BauGB).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 BauGB durch Beschluss des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung des Rates der Marktstadt Waldbrdl vom
....................... im Normalverfahren aufgestellt worden.

Die Birgermeisterin

Fruhzeitige Beteiligung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung des Rates der Marktstadt
Waldbrdl hat in seiner Sitzung am .................... beschlossen, gemal § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB, die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange frihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplans zu beteiligen.

Waldbrol, den .........ccovvevvvvnneen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung vom ..................... hat die frihzeitige Beteiligung
gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

....................... bis einschliel3lich ....................... stattgefunden.

Die Blrgermeisterin

29|33



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Kdnigsbherger Strale-Sidwest" in Hermesdorf, Waldbrdl

Offenlagebeschluss und Offenlage

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung des Rates der Marktstadt
Waldbrdl hat in seiner Sitzung am ...........cco.......

beschlossen, diesen Bebauungsplan gemafd § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.
Waldbrol, den .........ocooevvivnnnnens

Die Blrgermeisterin

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom .................... hat dieser Bebauungsplan mit
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung

hierzu gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
....................... bis einschlie3lich ....................... 6ffentlich ausgelegen.

Die Offentlichkeit konnte sich wahrend der Auslegungsfrist gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
auch tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und sich zur Planung auf3ern.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden gemaf 8§ 4a Abs. 4
Satz 1 BauGB in das Internet auf der Homepage der Marktstadt Waldbrol eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
......................... mit Fristsetzung zum ...........ccccceee....

geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Waldbrol, den .........ooceevvennneens

Die Blrgermeisterin

Satzungsheschluss

Der Rat der Marktstadt Waldbrol hat diesen Bebauungsplan gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB
in seiner

Sitzung am .........cccceeeininne als Satzung beschlossen.
Waldbrol, den .........ccceeeeeeenne

Die Blrgermeisterin
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Dieser Bebauungsplan ist gemafl 8 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung vom

in Kraft getreten.

Waldbrol, den .......c.ooceevvennnnens

Die Blrgermeisterin

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen nach § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

*Ort*,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl. Ing. *Name*,

(Stempel und Unterschrift)

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskraftigen Fassung wird
hiermit bestéatigt.

Die Burgermeisterin
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung uber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden
ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
88) geandert worden ist

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) ge&ndert worden
ist

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geandert worden ist

Landesbodenschutzgesetz far das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) in der Fassung vom 09. Mai 2000 die zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790) geandert
worden ist

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. November 2016 (GV. NRW. S. 933), die zuletzt durch Gesetz vom 1. Februar
2022 (GV. NRW. S. 139) geandert worden ist
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Anlagen

Anlage 1 Umweltbericht: Dipl.-Ing. G. Kursawe. Planungsgruppe Gruner Winkel.
Numbrecht. 2024.

Anlage 2 Artenschutzprifung I: Dipl.-Ing. G. Kursawe. Planungsgruppe Gruner
Winkel. Nimbrecht. 2023.

Anlage 3 Hydrogeologisches Gutachten: Donner und Marenbach Dipl.-

Ingenieure. Ingenieurbiro fir Bauwesen BDB BWK VSVI. Wiehl.
Dezember 2023.
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