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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Nutzungsschablone
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OKF 30312
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Sonstige Hinweise

Hinweise Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug)

Denkmalschutz
Beim Aufiroten archdologscher Bodenfunde nd Befundo st e Kommuno Waldbr)as Untero Denk-
s LVR-Am fir Im Rhoiiand, Autansise Oversh, Gut B
thal, Eichthal 1, n. Zur Anzeige
verfichttsind auch deridie Egentimer, die Person, s dns Grundtick bosizt dardie Unter-
hmer*in und deridie Leiter"in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstate sind bis zum
Ablauf von ainer Woohe nach der AnZeige unverindert 20 belassen (5 16 DSchG NRVW)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1BauGB und 6 1 bis 11 BauNvO)

[@]

2Wo

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2. MaR der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 17 BauNVO)
Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmaR
04 Grundflichenzahl (GRZ) als HéchstmaR
1 Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR,

Oberkante -OK- baulicher Anlagen in Meter iber
Normalhshennull (m NHN) als Hochstma

Abgrenzung unterschiedlicher Hohe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §6 22, 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
= Baugrenze
4. Verkehrsflachen

(59 Abs. 1 Nr. 18auGB und §§ 1 bis 11 8auNVO)

—

L3
m

5. Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Lei
e i und der
(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

auch gegeniiber Ver
besonderer Zweckbeshmmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

zugunsten der -

E:] Grenze des hes des
(§9 Abs. 7 BauG8 )
Art der baulichen
Notzung Bauweise
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Maximale Anzahl | Dachform
der Voligeschosse|  Dachneigung

B. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 89 BauO NRW 2018
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Zulissige Dachform (SD= Satteldach, WD = Waldmdach)
mit zuldssiger Dachneigung

50-30°45"
wp- 107207

C. Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Geplante Grundstiicksgrenze (keine Festsetzung)

e

Kanaltrasse mit Schachthshen: D-Deckel, S-Sohle

VermeidungsmaBnahmen
U das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschiiefien, ist folgende

zum Baubeginn fiir

Rechtsgrundlagen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemt BauGB und BauNVO
1.1 Art und Mat der baulichen Nutzuns

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gems § 4 BauNVO

Gomal 1 Abs. 6 B2uNVO wir festgostzt s denach § 4 Abs SN Nt 5 BaUNVO ausnatmaulce

zulassigen Arten der Nutzuny t ewerbebe-
e Ko i Uanv o, Garanpsuborihe. TRkl Ton Mt Somareiel abs Basaunachans werden

1.1.2 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngeb3uden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
\Hz—’—%—%_%—n den Allgemeinen Wohngebieten® WA wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. & BauGB festgeselzt, dass die gem. § 4 Abs. 2
N,

1 BauNVO zuléssige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 2 Wohnungen (2 Wo) pr

Rates der Marktstadt Waldordl vom 02.09.2024 aufgestelt worden.

Waldord,den

Birgermesterin

EYTRY
Zeitvom

page der|

zulassig st

1.1.3 Oberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB)
it don Algerelnen Wohngebiten’ WA s aine gerngfigge Uberscvoling dat Baugrenzen it snzenen
el (B, Bakonen, Erkem, Eingangsberdachungen) bis 2 1.00 m zulasi

1.4 Grunda
T Gebis o0& Grundfachenzah! (GRZ) auf 04 festgesezL. Ene Uberschyeing der GRE.
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen istnich! zulassig.

1.1.5 Hohe baulicher Anlagen
wrde die maximale Anzahl an Vollgeschossen mit 2 festgesetzt. Uber die v.g. festgesetzte
er Anlagen aus der in der Planzeichnung
festgesetzten Oberkante a in Meter (m) Gber Normaihohennul (NHN). Ausgenommen von
der v. g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schomsteine, Luftungs-

1:1.6 Nisderschiagsuasserboseitigung von Stelpltzen, Zutahrten und sonstigen Nebenlagen
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Stelpibize. 2ufahrion und sonstge befes

Tachanbelostgungon herzuselcn. 2. 5. boHua Phastr, Okopfiaster

sind mit Ober-

Abs. 1 Zeitvom

bis einschlitiich

Waldord,den

Birgermeisterin

DerA
beschiossen,d 3 b

Waldord,den

Birgermeisterin

usnahmsweise durfen Boden von Carports versiegelt werd

2. Mainahmen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gomaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Begrinungsmalinahmen auf den nicht iberbauten Grundsticksflichen
D1 nicht Uberbauten Grundsticksfiachen auf den neuen Baugrundsticken sind, soust ie it 1 zussige
14 B

o Getaen o Anepruch onomso wersan i JogeialBnslonen (Slandorigerochi BaumE
Sehar, Bacaniathan) 26 Beplonsen. Bauormar 2 ersiien nd 22 plagen. Al sind 2 rsezen
léchenhatto Sti  Kiee Spitt und Schofergarten s unaas

1 Baugrundstick st ro 400 m Grundskickfiache mindestans ein standorttypischer
Caubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ein Obstbaum zu pianzen Giese Gendzs sind Jauerat zu
erhalten. Hierbei ist eine Art aus der folgenden Liste zu wahlen:

Laubbaume: Feldah rgahom pendula),
Hainbuche (Carpinus et Bgbuche (FAas ST Fradiracin Gucrose poics) SiEiche

robur). Eberesche (Sorbus aucupara). Witerinde (Tiia cordata), Sommerinde (Tl platyphylos)

; Gendize aus dem 4 B und *zu

worde der Besrundung,
Binder

Zeitvom bis inschieBich i nternet verdffenticht,

Jegungsrist gems § 3

Abs.2
Planung augern.

5
o3 § 4 Abs. 2 BauGB beteligt

Waldors),den

Brgermisterin

Pﬂanzgm!&e Hochstamme, 3xv., 16-18 cm StU
Pllege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den
ersten 3 Standjahven, Unisrhaungspliegs, Rackschnit bzw. Verjungungeschmit bet Bedar (ca. e 10 Jahrs)

Obstgeht

oo Groter Rhainichor Bohnaptl, issen Salkenaptel, Roler Boskoop b Lobel, Dapzger

antapfel , Ontarioapfel,

ote Stemene Zuoca\magho Renette, Winter-Glockenapfel

mensoren: G Luise, Gute Graye, Conferene, Kostce aus Charneur
e

Hedelfinger

eutsche Hausawetschgo, Bihler Finzuetschge
Pllanzgrote (minet: Hoch: baw . 810 cm SU
Tansing: Dia Verbdohungeciale i & siandbréi doat dem Boden beiben, da sich sonst Unterage und
orte trennen.
Pflege: Anwuchskontrolle, Nachpflanzung als Ersatz abgngiger Baume, Pflanzschnit bei Neupflanzungen,
Freihalten der Baumsche fon ersten beiden Standjahren, jahricher Erziehungsschnitt vom 1. - 10. Jahr,
danach Schnitt alle 3-5 Jahre;

el dor Geslallung der Auenanlagen it die Vervendung heimischer Gehaize 2u bovorzugen. Der Arlell an
Koniferen/Nadelhoizern (Fichten, Tannen, Thuja, Zypressen usw.) darf 20% nicht ubersteigen.

10 Abs. 1 BauGB n sener Stzung am alssatzung

DerRat
beschlossen

Waldors),den

Birgermeisterin

Dieser 10 Abs 3 BauGh. it

Waldord,den

Birgermeisterin

Hinsightich der Gestaltung von Hausgartenbereichen wird auf den akuelen Leitaden
e mgang it Sehoeparen: S0 Stshos und Gameinaebandes NRW (11/2616) Ngewicasn

3. Gestaltungsfestsetzungen gemas § 89 Bau NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
.1 AuBen,

Ubersichtslageplan M.: 1:2.500 i.0.

Zubssig st meA usfihrung der Fassade in Kiinker, Putz-, Dichtungs-, Damm- u it H
verschalung, die Ausfilhrung di o chasre ISl Ieh Srbaror Gelachung s 8o Ave:
fiihrung mHo\zmndemauwelse Inder i igenen,natltchen Farbgbung. Nicht ulslg it di schtoare Aus-
flhrung v antholzer, verleimte R

i Kengizen, Unlergeomnete Tl der Fassade (max 70 5% der Gesamtiassade ohne :Nichivolgeschosse)

i Ihrer Gesamiheit farbich andersfarbig abgeset:
yerdon Die Verwondung o Masonaln i Gansspien Obsttachon sove Weisofimist ler A e 2
ist nichi zulassig. Die Naturshiforund Naturstein-

Fratanain i e o e Dio i, beige, gra
gder n denfowels abgelonien Farbnancen zu gesalen Hirbersind dl lgenden Favbabsmﬁmgeno er

Farben I RALK T isters
RAL BA0HR  (sedenmat) des RAL Doutschs ne T s herung nd Kernzenmy ev zu\assg
RAL 001 (beige 1503 (sandgelby 1015 (prmen. 1014 (liepban). 1015 (enronbomusis) -
Do) 007 STomraracs o4 oaRalgrau) T05S (betongrau, 033 (et 1033 (aeseigoul, oS8 ient.
grau) 7044 (seidongrau), 1047 (elegrau 4, 9001 Ceemawaly, 5008 (o et 9003 (sgnaivert) 9010 (rin-
weit), 9016 ind in der ir eigenen Farbgebung

3.2 Diicher

3.2.1 Dachgestaltung
irinerhalb der Baugebiete sind nur Satteldécher it einer Neigung zwischen 30° und 45° sowie Walmdcher mit
einer Neigung zwischen * 2ulassig. Untergeordnete Nebengebaude (gem. § 14 BauNVO), und einge-
scm):ss\gan Anbauten sovie ungeordheto Batteile (e z.5. Balkon-, Treppen-, Hauseingangsberdachungon
tc.) sind die v

Eir Garagen und G o bearorie Faeniacher (0-10° Neig

Bei Salel- und bei den Dachein jende Farbén nach RALK 1 .
Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840-HR des RAL, Deutsches. \nstllut i Gutosicherung und Kenn-
zeichnung e.V. zuldssig: RAL 6015 (schwarzoliv), 7021 (schiwarz-grau). 8011 (nufibraun). smusemanmm

8017 (schokoladenbraun), 9004 (sgnalschiaz), 9005 (lefschwarz), i n Farb-
Farben. Als

eser
u Tanznege\ oder
sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und

s, Fur
Zullissig. Die Verwendung von Reet a in

bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/tim-online

Ger i cigenen Farbgebung Zulassig

3.22 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) sind bei der Errichtung von Satteldéchen zulissig, wenn 2/5 der Firstiange (Schnitt-

punkt der Auienwand mit First) nicht tberschritien wird

Flachdachbogrinung
B b von aragem Sinschi. Carports) sind extonsiv 2 begrinen, sofern dies nich mit der Erfchtung von
Efolovliakeriagen m Konfiki seht Diess Dacher snd i ier exensiven Dachbegrunung und enem

der Flache hat all

s Enfferen der 1. Oktober und 1. Marz zu
roigen. Danach kbnnon e Arbolten cmgesem werden.

uGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | . 3634), zuletzt

Von den Zoften Kann i Abstimmng it der Unteren K bgeseh
werden, wenn durch eine Skologische Baubegleitung nachgewiesen wird, dass keine Vogel im Baufeld und inner-

Nochdon 5568 ist

dass dis Vorsorgewerts iberschrtat, auf Fiathon: oo e g Evnminiass couy do Vorliegen von
schadichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Das Auf- oder Einbringen von Materialien
auf oder in Boden von mehr als 500 cbm ist bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen

(§ 6 Abs. 8 BBodSchV i.d.F. vom 09.07.2021). Der im Rahmen von Baumafinahmen abgeschobene
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht iberschritten sind, vor Schadstoffeiniragen zu schiitzen,

Starrogenvorsorge
s bei

halb Fiuchldistanz briten.

e der Vermeidung bauzeit térungen und baubedingt gem. § 44

Abs. 1 BNatSchG,

V2 Leuchtmittel und der , Brutvogel und
Insekten

Die Beleuchtung von im Plangebiet ist gemat der Pramisse ,so wenig Licht wie méglich und so viel wie nétig"
suszurichen und suf das nowvencige Ml 2 begrenzen. Dia Beleuching s 0 20 gstlan. dess ich e
Ueoelasung auterhlb do bebauten Flschen tcht sigikant arh, Dementsprechand sol mur gorittaiss
Licht venuencet werden, 8. LEDs adar abgeschimie Lauchtan die dss Licht nur Gorin scahion, wo ¢

Jhking angrenzeccer (Feder-

p\anensche Eemcks.mugung von letiuegen wird vorsorglch fingewiesen. Fir i Starkregenvorsorge dringend bendtigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Die Beleu

wurde in der Technik Rickhaltung firr ein maus-) Lebe ot 20 verhindarn. Es st oine bodatfogerochto Belouchitung i Bewagungamedar und /
T=30a vurgesehen Dl dber das iber oder tageszeitich begrenzter Beleuchtung mit moglichst bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke
die unterhalb gelegenen hadi ippacher Bach abgeleitet. Die nicht im solle 5o ey wie maglch sein,aso ich ber ie erforderliche

Eigentum des Erschliefiers unterhalb der befindiichen finaus gehan. Lampen it - unter 340 nn (Blau- nd UV-Bareich)und mit ier Koralrion Farblemperatur
Uberfiutung gesichert, 00K Solien nicht aingesetat werdon, Die Leuehien dGrfon nur in don untaren Halbraum absianien. Die

®a
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12. 2025 (BGBI. 2025  Nr. 348).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gosetzes vom 03,07 2023 (BOBI 2073 1. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artkel 6 des Ge-
selzes vom 12.08.2025 (GBI, 20251 S. 189).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2000
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

Sehutzverglasung darfsch niht Gber 60° © ervmen

Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begrin
verwenden,

3.2.4 Solaranlagen / Parabolspiegel

e Errichung von Solarenergieanlagen auf den Dachfiachen st zuléssig. Hierbei st eine Abweichung von der
festgesetzten Dachneigung méglich, wenn diese die funktionsgerechte Handhabung negativ beeinflusst. Die
unter Zifl. 3.2 angegebene Farbgebung der Dachflichen ist hierbei nicht einzuhalten. Parabolspiegel sind
farblich dem jeweligen Dach anzugleichen.

4, Einfriedungen, Mauern und Stitzwinde
Einiradungon, Hauem und Stitzwand aus
bereich unzulissig. Bei der o
schiossen.

im gesamten Plan
S giorhunon S ogHtha Aran von SIssmtsalen Busgo-

MARKT
STADT A
WALDBROL

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 116

Stadtebaulicher Entwurf

im Bereich Waldbral -

(GO NRW) in der Fassung n

1l 1904 (V. R e it Geander ncn ke 0o Gesetves v 1007 2058
(GV.NRW. . 618)

V3 Bauzeitliche Igetund sonstiger Kiintere
Die Geholzflachen (u. a. Brombeergestripp) und die Holz- und Reisighaufen sind vor dem Entfern
kommen von Wildkaninchen, von Nestern oder Individuen des Igels, Repilien oder sonstiger Koo 20

Anlagen

untersuchen. Sollten Tiere angetroffen werden, so sind die Arbeiten zu unterbrechen und die Tiere durch eine
skologische Baubegleitung zu bergen und fachgerecht zu bergen bzw. umzusetzen.
Die der Vermeidung t gen und ot

- Diesem Bebauungsplan st eine Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.

- Diesem Bebauungsplan ist eine Artenschutarechtiiche Priifung beigefiigt

- Diesem Bebauungsplan ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag beigefigt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein Hydrogeologisches Gutachten beigefugt.
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