Satzung

der Stadt Waldbral Gber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
- ErschlieBungsbeitragssatzung -

vom 10.10.2003

Der Rat der Stadt Waldbrél hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141) und des § 7 der Gemein-
deordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 270) in den jeweils zurzeit gultigen Fassungen am 08.10.20083 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Waldbrél erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des Baugesetz-
buches und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschlie Bungsaufwand:

1. far StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken die-
nen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handels-
betriebe, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite von 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b)  mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite von 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. far StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken die-
nen, in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig
zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. fir mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,
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for SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,
fir Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von je 6 m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméss Nr. 1, 2 und 4, aber
nach stédtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 v.H.
der Flachen der erschlossenen Grundstucke,

fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von je 6 m;

b)  die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebauli-
chen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen Grundstu-
cke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréBern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gréBte Breite.

(4) Die in Absatz 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

ErschlieBungsaufwand

Zu dem ErschlieBungsaufwand fir die ErschlieBungsanlagen nach § 2 gehéren insbesonde-
re die Kosten

1.

fir den Erwerb der Grundflache einschl. Nebenkosten sowie des Wertes der von
der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt des Be-
ginns der MaBnahme,

fur die Freilegung der Grundflachen,

fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage einschlieBlich der Einrich-
tungen fir ihre Entwasserung und ihre Beleuchtung,

fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlage,

die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StraB3e
entstehen, die Gber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.
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§4
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder den
Aufwand fur Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage von der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

§7
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 3 u. 4 ermittelte und gem. § 5 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 6).
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlosse-
nen Grundstlcke nach Art und MaB berlcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlcken fir die ein Bebau
ungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlcke mit der ErschlieBungsanlage und ei-
ner im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.
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b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Grundsticksteile, die lediglich eine wegemaBige Verbindung zur ErschlieBungsanla-
ge herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe und bei der Ermitt-
lung der beitragspflichtigen Grundstucksflache unbertcksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Satz 2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsach-
lichen Nutzung.

Zur Berticksichtung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs.
2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0  bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen
C) 1,5  bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen
d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder flinf Vollgeschossen
e) 2
0

,0  Dbei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen

5  bei Friedhéfen, Sportplatzen, Freibadern, Dauerkleingartenanlagen
oder sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer
Ebene genutzt werden kénnen und bei Grundstlcken, die weder bau-
lich noch gewerblich genutzt werden kénnen.

—
-~

Fir Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.
b) Sind nur die Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die

Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- o-
der abgerundet werden.

C) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die héchstzulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zah-
len auf- oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulds-
sige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige Gebaudehdhe tberschritten wird.

Far Grundstlicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundsticke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumas-
senzahl oder die Geb&udehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundstlcken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse,
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C) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
e) bei Grundsticken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserver-

sorgung, wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstation und Druckerh6hungsanlagen
gebaut werden kdénnen wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht;

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszent-
ren, groBflachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebau-
ungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist;

C) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichne-
ten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B.
Grundstlicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Kindergar-
ten- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MafBga-
be der Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebau-
ung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbststdndige Grinanlagen erschlossene Grundstlicke.

§8
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Far Gberwiegend Wohnzwecken dienenden Grundstlicken, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2
Abs.1 Nr. 1dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundsticksflache bei der
Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwandes fir jede ErschlieBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht o-
der entstanden ist,

b) soweit die ErmaBigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag flir die ande-
ren Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhéht.

c) fur die Flachen der Grundstlicke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet Uber-
steigen;

d) fir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die
nach MaBgabe des § 7 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben
werden.
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§9
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann far

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbststédndige Grinanlagen,
Mischflachen,
Beleuchtungseinrichtungen,

= © ©® N O kA~ Db~

0. Entwésserungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MaBnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die An-
wendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

Mischflachen im Sinne der Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 —7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§10
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbststandige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Stadt stehen und sie Uber betriebsfertige Entwasserungs-
und Beleuchtungseinrichtungen verflgen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben ich aus dem jeweiligen Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgtiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Platten aufweisen; die Decke
kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbststandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen,

Satzung ErschlieBungsbeitrige vom 10.10.2003 Seite 6



c) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gem. Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 11
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgultigen

Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Sat-
zung im Einzelfall abweichend oder ergéanzend geregelt.

§12
Vorausleistungen und Ablésung
(1) Die Stadt kann fur Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.
(2) Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich

nach der voraussichtlichen H6he des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§13
Beitragspflichtige
(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-

scheides Eigentiimer des Grundstlickes ist. Mehrere Eigentimer eines Grundstiickes
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigenti-
mers der Erbbauberechtigte.

(3) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer
entsprechend ihnrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
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§14

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Zum gleichen Zeit-
punkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 07.07.1988 auBer Kraft.

Waldbrél, 10.10.2003

Waffenschmidt
BUrgermeister
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